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Menrfamilienhaus Euskirchener StraBe 35, Nettersheim-Tondorf

Wohnen zukunftsfahig gestalten
nachhaltig G energieeffizient
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Lorse & Mahiberg eGbA
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TECH4NMIK

Kochen/Essen:

Wohnen:
HWR:
WC:
Eltern:
Kind:
Du/WC:
Flur:

Terrasse/Balkon:

Kochen/Essen:

Wohnen:
HWR:
WC:
Eltern:
Du/We:
Flur:
Balkon:
Empore:

21,42 m2
19,96 m2
6,60 m?
1,40 m2
14,12 m2

14,16 m2
7,50 m?
8,37 m2

10,0/5,54 m2

15,80 m?
23,53 m2
6,60 m2
1,40 m2

17,82 m2
8,29 m?
7,65 m2
4,50 m2

19,48 m?-




Uber's Objekt

Objekt

Drei Geschosse, ECkgrundstiick, reines Wohngebiet, ruhige Lage in
ddrflicher Idylle, umgeben von Waldern und Feldern

Wohnung1: 100,43 m? Wohnung 2: 100,43 m2
Wohnung3: 96,10 m? Wohnung 4: 96,10 m2
Wohnung5: 10192 m? Wohnung 6: 101,92 m2
Ausstattungshasis

EG barrierefrei, BEG Effizienzhaus 40EE, EG je ein Privatgarten, DG als
Penthouse-Wohnung, Photovoltaikanlage, Carbon-Flachenheizung,
Miilltonnenplatz,  Kleiner  Kinderspielplatz, dreifachverglaste
Fenster, elektrische Rollladen, hochwertige Badeinrichtung,
bodengleiche Duschen, groBziigioe Balkon- oder Terrassenflachen,
Highspeed-Internet, Videosprecheinrichtung, Steliplatze,
Lagerraum, Vorrichtung einer  Wallbox, Netzwerkanschluss

Extras

Bei uns erhalten Sie standardmdBig eine hohe Grundausstattung
und haben dariiber hinaus die Maglichkeit in etlichen Bereichen
flexibel exclusive lusitze hinzu uwanlen.
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EG BARRIEHEFHEI+PRIVATGARTEN%

DG PENTHOUSE-WOHNUNG

CHARMANT

Unsere eindrucksvollen und
lichtdurchfluteten Wohnungen
weisen einen duBerst prak-
tischen Schnitt auf. An der
modernen  und  offenen
Kombination aus  Wohn-/
Koch- und Esshereich grenzt die
groBe Terrasse mit Privatgarten
oder in den Obergeschossen der
aparte Balkon. Ein gerdumiges
Badezimer mit bodengleicher
Dusche beeindruckt mit klarer
und praktischer Form.
Lusdtzlich kann auf Wunsch ein
Gaste-WGC hinzugewanltwerden.
Die nahezu gleich groBen
gemiitlicnen  Schlafzimmer
konnen als  Elternzimmer,
Kinderzimmer oder aber auch
als Ankleide-, Géste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden.
Ehenso maglich ist es, hier ein
Pflegezimmer zu installieren.
Im Dachgeschoss befindet
sich eine imposante Empore,
welche ebenfalls eine Vielzahl
von  Nutzungsmoglichkeiten
aufweistund durch eine dekora-
tive Wendeltreppe erreicht wird.
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Penthouse-Wohnung

Das Dachgeschoss beinhaltet im Wohnbereich gine Wendeltreppe hinauf
um  groBziigigem  Spitzboden,  welcher  wunderbar  als  Leseecke,  Home-Office,
TV-Ebene, Hobby-Raum, offenes Schiafzimmer, Atelier, Bar- oder Party-Ebene genutzt werden kann.

Das Dach wird als Aufdachdammung mit Holzfaserdammplatten ausgefiihrt, welche einen
exzellenten sommerlichen Warmeschutz und im Winter einen hervorragenden Kalteschutz leisten.
Zudem ist das System aus nachwachsenden Rohstoffen und ohne schadliche Zusdtze produziert, es ist
umweltfreundlich und recyclebar und tragt maBgeblich zur Wohngesundheit bei. AuBerdem hat es
die Eigenschaften, regensichernd und diffusionsoffen zu sein und bietet einen guten Brandschutz.
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Treibhausgasemissionen [JIlIZEI kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

I w2

17,0

KWhi(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Das ,,Griine Haus von Tondorf* setzt fol-

gende MaBstabe in Sachen Klimaschutz:

- Primdrenergiebedarf betragt lediglich
17,0 kWh/m?a

- BEG Effizienzhaus 40EE

-professionelle Energieberatung
- Photovoltaikanlage

-Dammung* (Dach, unter Bodenplatte)
3-fach verglaste Fenster + Tiiren
-Warmeerzeuger mit erneuerbaren
-Energien:  Carbon-Flachnheizung**
mit Strom aus der PV-Anlage

*=  Holzfaserdammstoff: spart im
Winter Energie und Heizkosten und
verhindertim Sommer die Uberhitzung
im Inneren. Durch die besonders hohe
Warmespeicherfanigkeit bestent bes-
ter sommerlicher Hitzeschutz, dazu
wird in den heiBen Nachmittagsstun-
den die Hitze aufgenommen und erst
stark zeitversetzt, in den kiihleren
Nachtstunden wieder frei gegeben.
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- **= plektrisch beheizbare Trocken-

bauplatte: nachhaltig, wartungsfrei,
langlebig, innovativ, unsichtbar”,
behagliche Strahlungswarme,

schnelle Anlaufzeit, durch PV-Anlage
mit Batteriespeicher autark, flexible
und smarte Bedienung, Okologisches
Heizen ohne Abgase oder Gerdusche)

Beispiel Errechnung der Heizkosten
mit dem Energieverbrauchskennwert

ENERGIEKOSTEN PRO JAHR =
ENERGIEVERBRAUGHSKENNWERT * M2 * ENERGIEPREIS DES ANBIETERS

11 kwn/tm2*a) * 94 m2 * 0,30 6/kwh =
310 ¢/a Energiekosten pro Janr



Dorfsaal
uom

Backerei

om —

Imhiss
Balmnnf
8.9km
Arzt
20m
Eifelbad
Rettungswache 12,2km
80m
Die Gemeinde Nettersheim

1ahlt 7.860 Einwohner und der
Eifelort Tondorf davon 910. Er ist
der drittgroBte Ort der Gemeinde.

Sein  Aush@dngeschild ist die
Pfarrkirche ,Sankt Lambertus*
und der da herum

ausgebreitete historische Ortskern.

Bushaltestelle
— ]

——— Krankengymnastik

180 m
T sportplatz
1Bkm
Apumeke
10m
5M§IEZQBFBI
Nanversnrgungs m
zentrum %sg?garzt
H8km Bankfilial
ankfiliale
Autohahn
13km 6,4 km
Kindergarten
450m
Durch die Nahe zur A1 und den von his zu 59% gegeniiber der

nahegelegenen  Bahnhofen in
Nettersheim und  Blankenheim
bietet Tondorf eine ideale An-
bindung fiir alle Pendler. Stad-
ter finden hier ihren Wohntraum
in idyllischer, intakter Natur und
erhalten mit nur wenig Pendel-
eit  eine  Wohnpreisersparnis
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Metropole. Nebst  hdherem
Neubaustandard.

Verbunden mit dem engagierten
Vereinsieben in Tondorf bietet diese
Gegend eine ideale Plattform
um aktiv zu sein, eine Fami-
lie anzusiedeln oder auch sein

Rentendasein U genieBen.



Wohnungspaket

Unsere Wohnungsausbauten beinhalten eine bereits sehr honhe Grundaustattung im
Wohnungspaket ,Eiche und bieten dariiber hinaus zahireiche hinzubuchbare Extras. Dies er-
maglicht es Ihnen, sich [nren Wohnungstraum fiexibel ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

s " Tiiren mit Dekor
atiha Parkettboden . oder Glaselement
»’

Illﬂlfﬂl(tﬂﬁj,ﬁ'

BrWEIlertes pas Beleuchtung’
Steckdosenprodramm




Wohnungspaket EICHE

- GroBziigige Fensterflachen mit Dreifachverglasung

- Elektrische Rollladen

« Fliesen im Format 60 * 60 cm

- Hochwertige Badeinrichtung von der Qualitatsmarke Villeroy & Boch
- Ebenerdige durchgeflieste Dusche mit Duschrinne

- GroBziigioe Balkon- und Terrassenfiachen

- Highspeed-Internet

- lideosprecheinrichtung

- Bequem erreichbare Stellplatze mit anschlieBendem Lagerraum
- Netzwerkanschluss

- Privatoarten im EG

hinzubuchbare

« Gehobene Badausstattung:
- Subway-Serie Villeroy & Boch spiilrandlos
- Betatigungsplatte mit Edelstanhirand
« Edelstahl Abschlussschienen am Fliesenrand
« Duscharmatur Unterputz mit Regendusche
« Ablagefach in der Dusche
« Premium Badausstattung:
« Ablagefach in der Dusche mit indirekter Beleuchtung
« Mosaik/Dekor in der Dusche
« 2. Netzwerkanschluss oder Netzwerkanschiuss in Wohn- und Schlafraumen
« Vlinylboden
« Parketthoden

« Sat-Anschluss jeweils in Wohn- und Schiafraumen

« WeiBe Tiiren mit Musterdekor oder Glaselementen

« Indirekte Beleuchtung

« Erweitertes Steckdosenpaket oder Premium Steckdosenprogramm
« Wallbox

« 2usatzliches Gaste-WGC in manchen wohnungen miglich
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INDIVIDUELL

Fliesen konnen individuell ausgewanlt werden.
In Form, Farbe und Beschaffenheit haben Sie freie Wanl. Im Preis kiaren
Wir die Details. '



Kaufpreis Wohnung

Kaufpreis Stellplatz 6
sonderausstattung 6
Nebenkosten 6
Investitionskosten 6

Eigenkapital

Kreditsumme
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Christian Lorse
Thomas Mahiberg
RomerstraBe 26
93340 Hellenthal

www.lorse-mahiberg.de
kontakt@lorse-mahiberg.de
+19 0170 - 294 58 95



