Menrfamilienhaus Aachener StraBe 92-98, Kall

Wohnen zukunftsfahig gestalten
nachhaltig G energieeffizient
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Lorse & Malilberg eGbR
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GASTE-/ PFLEGE-/
ANKLEIPEZIMMER

WHG. Il

Kochen/Wonhnen:

Eitern:
Kind:
Du/We:
HWR
Flur:
Terrasse:

WHG.V
Kochen/Wohnen:
Eltern:

Kind:

Du/We:

HWR

Flur:

Balkon:

WHG. VI
Kochen/Wohnen:
Eltern:

Kind:

Du/we:

HWR

Flur:
Dachterrasse:

3144 m2
17,57m?
12,07 m?
19,96 m?
6,22m?
12,00 m?
17,05m?

33,45 m2
14,32 m2
8,95 m2
9,25 m2
3,47 m2
8,22 m?2
4,26 m2

34,85 m2
15,02m2
13,77m?
8,81m?
6,62 m?
6,99 m?
24,07 m?




el zukunftsfihig gestalten
achhaltige= energieeffizient

Haus

o

Ll

Objekt

Iwei Hauser, drei Geschosse, 14 Wohneinheiten, reines Wohngebiet,
ruhige Lage in dorflicher Idylle, umgeben von Waldern und Feldern mit
stadtischen Vorteilen ganz in der Nahe.

Haus@) Wohnung 1: 107,28 m2
Wohnung 2: 112,82 m2 Wohnung 3: 78,94 m?
Wohnung 4: 85,12 m? Wohnung 5: 79,46 m?
Wohnung 6: 106,83 m? Wohnung 7: 106,33 m?
Haus@ Wohnung 8: 105,93 m?
Wohnung 9: 113,55 m? Wohnung 10: 78,94 m?
Wohnung 11: 85,12 m? Wohnung 12: 79,46 m?
Wohnung13: 106,83 m? Wohnung 14: 106,83 m?
Ausstattungshasis

Barrieretrei, BEG Effizienzhaus 40EE, DG als Penthouse-

Wohnung, Photovoltaikanlage, Aufzug, Carbon-Flachenheizung,
Miilltonnenplatz, Outdoor-Relax- und Spiel-Zone, dreifachverglaste
Fenster, elektrische Rollladen, hochwertige Badeinrichtung,
bodengleiche Duschen, groBziigioe Balkon- oder Terrassenflachen,
Highspeed-Internet, Videosprecheinrichtung, Steliplatze,
Lagerraum, Vorrichtung einer  Wallbox, Netzwerkanschluss

Extras

Bei uns erhalten Sie standardmaBig eine hohe Grundausstattung
und haben dariiber hinaus die Moglichkeit in etlichen Bereichen
flexibel exclusive Lusatze hinzu uwahlen.
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MC Donald’s

2'7km/
Arzt
750m

Blumen-

Feuerwehr laden
1km 250m
Mobelhaus

2.7Km
Die Gemeinde Kall 1ahit
11.476  Einwohner und  der
Eifelort  Kall davon  5.104.

Kall ist Teil des Nationalpark Eifel.
Umgeben von groBen Waldgebieten,
vielen Feldern und geballter Natur
ist Kall im Inneren schon fast stad-
tisch ausgeriistet. Fir Pendler
duBerst attraktiv: man gelangt in
ca. 1 Stunde zur Metropole Koln.

/

Rewe
950m

Berufsschule
800 m

Autmm\
12,7km

AN

Koner Hof
~1h

Banhnnof
1km

|

—— Fitnesscenter

1,5Km
T~ sportplatz
1,3km

Waldkinderoarten
250m
Apotheke
950m
M

etzgerei
1km

/

Lahnarzt
1,1km

Bankfiliale
Tkm

Kindergarten

Nahversorgungs- 350m

zentrum
2,3km

Alles, was das Herz begehrt, sei es
kulinarisch, touristisch, die Nah-
versorgung oder eine Art Einkaufs-
zentrum mit Baumarkt, Mabel oder
Deko- und Textilangeboten ist auf
kurzem Wege in Kall zu finden.
Lahireiche Arzte, Pflegestationen,
Kosmetik- oder  Fitnessstudio
sowie einige Unternehmen
industrieller Art sind hier ansassig.
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Dies wiederum zeigt, dass Kall mit
vielen Arbeitsplatzen aufwartet.
Verbunden mit dem engagierten
Vereinsleben und  zahlreichen
Freizeitangeboten in Kall hietet
diese  Gegend eine ideale
Plattform um aktiv zu sein,
eine Familie anzusiedeln oder auch
sein Rentendasein zu genieBen.
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Unsere eindrucksvollen und
lichtdurchfluteten Wohnungen
weisen einen duBerst prak-
tischen Schnitt auf. An der
modernen  und  offenen
Kombination aus  Wohn-/
Koch- und Essbereich grenzt
die groBe Terrasse oder in den
Obergeschossen der  apar-
te Balkon. Das Dachgeschoss
bietet eine imposante Dach-
terrasse.  Ein  gerdumiges
Badezimer mit bodengleicher
Dusche beeindruckt mit klarer
und praktischer Form.
In manchen Bédern besteht
die Moglichkeit, eine Sau-
na u installieren. Die ge-
miitlichen schlafzimmer
konnen als Elternzimmer,
Kinderzimmer oder aber auch
als Ankleide-, Géste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden.
Ebenso maaglich ist es, hier ein
Pflegezimmer zu installieren.



Wohnungspaket

Unsere Wohnungsausbauten beinhalten eine bereits sehr honhe Grundaustattung im
Wohnungspaket ,Eiche und bieten dariiber hinaus zahireiche hinzubuchbare Extras. Dies er-
maglicht es Ihnen, sich [nren Wohnungstraum fiexibel ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

s " Tiiren mit Dekor
atiha Parkettboden . oder Glaselement
»’

Illﬂlfﬂl(tﬂﬁj,ﬁ'

BrWEIlertes pas Beleuchtung’
Steckdosenprodramm




Wohnungspaket EICHE

- GroBziigige Fensterflachen mit Dreifachverglasung

- Elektrische Rollladen

« Fliesen im Format 60 * 60 cm

- Hochwertige Badeinrichtung von der Qualitatsmarke Villeroy & Boch
- Ebenerdige durchgeflieste Dusche mit Duschrinne

- GroBziigioe Balkon- und Terrassenfiachen

- Highspeed-Internet

- lideosprecheinrichtung

- Bequem erreichbare Stellplatze mit anschlieBendem Lagerraum
- Netzwerkanschluss

- Privatoarten im EG

hinzubuchbare

- Gehobene Badausstattung:
« Subway-Serie Villeroy & Boch spiilrandlos
- Betatigungsplatte mit Edelstanhirand
- Edelstanl Abschlussschienen am Fliesenrand
« Duscharmatur Unterputz mit Regendusche ﬂ
- Ablagefach in der Dusche e 2SN OastEen
. Premium Badausstattung: naGhinaliiSSEneigieeinent
« Ablagefach in der Dusche mit indirekter Beleuchtung
« Mosaik/Dekor in der Dusche
« 2. Netzwerkanschluss oder Netzwerkanschluss in Wohn- und Schlafrdumen
« Vinylboden
« Parketthoden
« Sat-Anschluss jeweils in Wohn- und Schiafraumen
« WeiBe Tiiren mit Musterdekor oder Glaselementen
« Indirekte Beleuchtung
« Erweitertes Steckdosenpaket oder Premium Steckdosenprogramm
« Wallbox
« 2usatzliches Gaste-WGC in manchen wohnungen miglich
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INDIVIDUELL

Fliesen konnen individuell ausgewdnlt werden.
In Form, Farbe und Beschaffenheit haben Sie freie Wahl. Im Preis klaren

wir die Details.
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Treibhausgasemissionen [JIlIZEI kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

I w2

17,0

KWhi(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Das ,,Griine Haus von Kall“ setzt folgen-

de MaBstdbe in Sachen Klimaschutz:

- Primdrenergiebedarf betragt lediglich
17,0 kWh/m?a

- BEG Effizienzhaus 40EE

-professionelle Energieberatung
- Photovoltaikanlage

-Dammung* (Dach, unter Bodenplatte)
3-fach verglaste Fenster + Tiiren
-Warmeerzeuger mit erneuerbaren
Energien: Carbon-Flichenheizung**
mit Strom aus der PV-Anlage

« Carsharing-Modell (s. $.12)

*=  Holzfaserdammstoff: spart im
Winter Energie und Heizkosten und
verhindertim Sommer die Uberhitzung
im Inneren. Durch die besonders hohe
Warmespeicherfanigkeit bestent bes-
ter sommerlicher Hitzeschutz, dazu
wird in den heiBen Nachmittagsstun-
den die Hitze aufgenommen und erst
stark zeitversetzt, in den kiihleren
Nachtstunden wieder frei gegeben.
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o **= plektrisch beheizbare Trocken-

bauplatte: nachhaltig, wartungsfrei,
langlebig, innovativ, unsichtbar”,
behagliche Strahlungswarme,

schnelle Anlaufzeit, durch PV-Anlage
mit Batteriespeicher autark, flexible
und smarte Bedienung, Okologisches
Heizen ohne Abgase oder Gerdusche)

Beispiel Errechnung der Heizkosten
mit dem Energieverbrauchskennwert

ENERGIEKOSTEN PRO JAHR =
ENERGIEVERBRAUGHSKENNWERT * M2 * ENERGIEPREIS DES ANBIETERS

11 kwn/tm2*a) * 94 m2 * 0,30 ¢/kwh =
310 &/a Energiekosten pro Janr



Die beiden Hauser befinden sich in einer
privilegierten Lage unter dem Amsel-
weg, einer reizvollen und naturnanhen
Umgebung. Hier spielt der Natur- und
Umweltschutz eine bedeutende Rolle.
Die Bewohner dieser Hauser konnen die
Vielfalt der Natur hautnanh erleben und von
den zahlreichen positiven Auswirkungen
profitieren. Der Amselweg und die
umliegende Gegend ist ein Ort, der das
Bewusstsein fiir die Natur schérft
und ein Gefiinl der Verbundenheit
mit der Umwelt vermittelt. Obwohl die
Hauser modern und komfortabel sind,
wurde bei der Planung und wird bei der
Errichtung groster Wert auf den Schutz
und die Erhaltung der natiirlichen Um-
gebung gelegt. Nachhaltige Materialien

Wohnen .-

unter Amseln

AACHENER STRASSE

werden  verwendet, um die

Auswirkungen

auf

die

Umwelt

u

minimieren.

Dariiber hinaus gibt es in unmittelbarer Ndhe des Amselwegs zahireiche Maglichkeiten, um
die Natur zu erkunden und zu genieBen. Wanderwege, Fahrradrouten und Griinflichen bieten
reichlich Gelegenheit fiir Aktivitaten im Freien.
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Auch ein paar der bekannten Eifelschieifen* (Kaller Sagen 2km) und ,Eifelspuren* (Pingenwanderweg 11km)

verlaufen in unmittelbarer Nahe entlang. Diese Wanderwege bieten Ihnen die Maglichkeit, die atemberaubende
LandschaftderEifelzuerkundenunddie Schonheitder UmgebungzugenieBen. Egal, ob Sie gernelange Spaziergange
machen oder einfach nur die Natur beobachten mochten, diese Wanderwege sind definitiv mehrere Besuche wert.

Insgesamt hietet der Amselweg eine einzigartige
Umgebung fiir Menschen, die Natur und Umwelt-
schutz schétzen. Der nur wenige Meter entfernte
Waldkindergarten ,Amselnest* hat es sich zur
Aufgabe gemacht, schon den Kieinen unter uns
ein solches Umweltbewusstsein zu vermitteln.
Die Kinder verbringen hier mit ihren
Erziehern die meiste Zeit im  Freien.

-

\/

I\

s

Unsere beiden Hauser sind Teil dieses naturnahen und umwelt-
bewussten Lebenskonzepts und bieten ihren Bewohnern ein
harmonisches Zuhause in einer wunderschonen natiirlichen Umgebung.
Die ortliche Lage: unter dem Amselweg nehmen Wir
als Aniass Brut- und Nistkasten aufzustelien,
Bienen- und Insektenhauser auf dem Grundstiick zu platzieren, sowie
einige Baume und Straucher zu pflanzen und schaffen somit wertvolle
Lebensraume fiir Amseln, andere Vogelarten, Bienen und Insekten.

Desweiteren installieren wir auf dem Grundstiick eine Zisterne. Das Prinzip einer Zisterne basiert darauf, dass
Regenwasser von Dachflachen oder anderen Oberflachen gesammelt wird und in einen Behdlter geleitet
wird. Dort wird das gesammelte Wasser gespeichert und kann spater fiir z.B. die Bewasserung von
Pflanzen genutzt werden. Diese alternative Wasserquelle tragt nicht nur zur nachhaltigen Nutzung von
Wasser bei, sondern kann auch dazu fiihren, die Wasserkosten zu senken und die Umweltbelastung zu verringern.



Ein weiteres Modul zur Kosten- und Umweltbelastungsreduzierung
wird die Einrichtung eines Carsharing-Modells mittels E-Auto sein.

Carsharing ist eine Maglichkeit, ein Auto gemeinsam zu nutzen, ohne es besitzen
Zu miissen. Dadurch konnen die Kosten fiir den Besitz und

die Wartung eines Autos geteilt werden. Fiir Mieter-

gemeinschaften kann dies besonders interessant

sein, da nicht jeder Bewohner ein Auto besitzen

muss, aber es dennoch regelmépig nutzen kann.

Die Parkplatzsituation am Haus wird entscharft.

Fiir das Carsharing-Auto wird ein geeigneter
Parkplatz, der fir alle Nutzer leicht
Zugénglich ist, mit einer Wallbox versenen.

Garsharing in Mietergemeinschaften kann

dazu beitragen, den individuellen Autoverkehr

IU reduzieren und Ressourcen zu sparen. ES

traot auBerdem zur sozialen Interaktion zwischen

den Bewohnern bei und fordert die Gemeinschaft.
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Wonnenzukunftsranig gestaiten
|| nachhaltio == energieeffizient

Kaufpreis Wohnung
Kaufpreis Stellplatz
sonderausstattung 6
Nebenkosten 6
Investitionskosten 6

Eigenkapital

Kreditsumme

Seite 13



LUIYU X IVIULIINUL Y UUNL

Christian Lorse
Thomas Mahiberg
RomerstraBe 26
93340 Hellenthal

www.lorse-mahiberg.de
kontakt@lorse-mahiberg.de
+19 0170 - 294 58 95



