Menrfamilienhaus MarkusstraBe 30, Dahlem

Wohnen zukunftsfahig gestalten
nachhaltig G energieeffizient

Lorse & Mahiberg eGbA
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Uber's Objekt

Objekt

Drei Geschosse, ECkgrundstiick, reines Wohngebiet, ruhige Lage in
ddrflicher Idylle, umgeben von Waldern und Feldern

Wohnung 1: 97,94 m? Wohnung 2: 97,94 m?
Wohnung 3: 94 57 m? Wohnung 4: 94,57 m?
Wohnung 5: 79,47 m? Wohnung 6: 79,47 m?
Ausstattungshasis

Alle Etagen barrierefrei, Aufzug, BEG Effizienzhaus 40+, Photovoltaik-
anlage, Heizungswarmepumpe, Milltonnenplatz, kieiner Kinderspiel-
platz, FuBbodenheizung in allen Wohnraumen, dreifachverglaste
Fenster, elektrische Rollladen, hochwertige Badeinrichtung, boden-
gleiche Duschen, groBziigige Balkon- oder Terrassenflachen, High-
speed-Internet, Videosprecheinrichtung, Carports / Stellplatze mit
anschlieBendem Lagerraum, inkl. Vorrichtung einer Wallbox, Netz-
werkanschluss

Pakete

Durch Auswahl der drei Klassifizierungsmaglichkeiten ,Birke“,
,Buche“ und ,Eiche* besteht umfangreiche Mitsprache hei der
Gestaltung der Wohnungsausstattung. Zusatzlich konnen Extras hinzu-
gebucht werden.



GEMUTLICH

Unsere eindrucksvollen und lichtdurchfluteten Woh-
nungen weisen einen duBerst praktischen Schnitt
auf. An der modernen und offenen Kombination aus
Wohn-/ Koch- und Esshereich grenzt die groBe Ter-
rasse oder in den Obergeschossen der aparte Bal-
kon. Ein gerdumiges Badezimer mit bodengleicher
Dusche beeindruckt mit klarer und praktischer Form.
Die nahezu gleich groBen gemiitlichen Schiafzimmer
konnen als Elternzimmer, Kinderzimmer oder aber
auch als Ankleide-, Gaste- oder Arbeitszimmer ge-
nutzt werden. Ebenso maaglich ist es, hier ein Pflege-
zimmer zu installieren. So entsteht fiir Senioren mit
dem barriefreien Wohnbereich, dem Personenaufzug
im Haus und dem nahem Pflegeangebot durch die in
der Nachbarschaft angesiedelte Tagespflege ein un-
verwechselbarer Komfort mit mehr Lebensqualitat im
Alter. Auch Highlights wie ein Hausnotruf, ambulante
(Palliativ-)Pflege, hdusliche 24-Stunden-Betreuung, Ta-
gespflege oder ambulanter Hospizdienst sind maglich.
Ein separater Hauswirtschaftsraum rundet das gelunge-
ne Ensemble ab. Im AuBenbereich wird dieser Wohntraum
noch durch einen Carport- oder Stellplatz mit praktischer
Fahrradgarage oder Lagerraum, der Vorrichtung einer
Wallbox und sogar einem Kinder-Spielbereich erganzt.

BARRIEREFREI
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Treibhausgasemissionen [JIlIZEI kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

I w2

17,0

KWhi(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Das ,,Griine Haus von Dahlem* setzt fol-
gende Mapstdbe in Sachen Klimaschutz:
- Primdrenergiebedarf betrégt lediglich

17,0 kWh/m2a

- Dachbegriinung  der  Carports
« BEG Effizienzhaus 40+

- professionelle Energieberatung

- Photovoltaikanlage

-Ddmmung (Dach, Fassade, unter
Bodenplatte)

-3-fach verglaste Fenster « Tiiren
-Liiftung mit Warmeriickgewinnung
-Warmeerzeuger mit erneuerbaren
Energien: Warmepumpe

- Starkung des Selbstregelungseffekts
von den neuen Eigentiimern und
Schulung der neuen Eigentiimer, um
ihr Verbrauchsverhalten zu optimie-
ren, unterstiitzt durch den Einsatz von
Smart Metering, um den Effekt von
Verhaltensanderungen umgenend zu
visualisieren.

Beispiel Errechnung der Heizkosten
mit dem Energieverbrauchskennwert

ENERGIEKOSTEN PRO JAHR =
ENERGIEVERBRAUGHSKENNWERT * M2 * ENERGIEPREIS DES ANBIETERS

11 kwn/tm2*a) * 94 m2 * 0,30 ¢/kwh =
310 ¢/a Eneroiekosten pro Janr

Die pragenden Einfliisse (wie zum Beispiel das
eigene Heizverhalten) konnen nicht zuver-
Iassig korrekt einkalkuliert werden. Dennoch
gibt diese Rechnung eine plausible Schat-
ung ab, welche Heizkosten zu erwarten sind.



Tagespflege Caritas
100m

Café

J/om —

Bushaltestelle
JE— ]

Seniorenresidenz
~——— Marienhihe

100m
\

Optiker Tennisplatz /FuBballplatz
350m / 280"]3'] atz /FuBha Dal
Dahlemer Binz / \
350 m \ Apotheke
/ \ 500 m
Metzgerei
o / Skigebiet N 500
Einkaufszentrum WeiBer Stein 650
Jiinkerath 18,6 km N
Schwimmbad 9 km Autobahn Esannkmlam
- Kronenburger See fagkm "
ronen
b lsltlnliermarkt

Die Gemeinde Dahlem zéhlt 4.349
Einwohner, ist durch den Bahnhof
perfekt in das Schienenverkehrsnetz
eingebunden, kann sogar durch den
Verkenrslandeplatz Dahlemer Binz
den Luftverkehr bedienen und ist
durch die nahe Anbindung iiber die
B51/E29 zur A1 schnell erreichbar.

Dariiber hinaus bietet Dahlem eine
heile Natur mit Iandlicher Idylle.
In unmittelbarer Nachbarschaft zum
Menrfamilienhaus befindet sich
eine Tagespflege der Caritas und die
seniorenresidenz  ,Marienhdhe“.
Nutzen Sie in lhren eigenen 4 Wan-
den ein Pflegeangehot nach Wahl.

Dahlem hat auBerdem ein aktives
Vereinslebenund ein breites Angehot
an Freizeitaktivitaten vorzuweisen.
Die neuen Eigentiimer werden wah-
rend der Projekizeit bereits proaktiv
in ihre neue Heimat integriert und
als zukiinftige Dahlemer vorgestellt.



Wohnungspaket

!

Wohnunogspaket

{

Wohnunogspaket

I

Wohnungspakete

Unsere Wohnungsausbauten sind in drei
Pakete unterteilt. Dies ermdglicht es Ih-
nen, sich lhren Wohnungstraum ganz
nach Ihren  Wiinschen zu  gestalten.



Wohnungspaket BIRKE

« Individuell regulierbare FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

« GroBziigige Fensterflichen mit Dreifachverglasung

« Elektrische Rollladen

- Hochwertige Badeinrichtung von der Qualitatsmarke Villeroy & Boch

- Bodengleiche Duschen

« GroBziigige Balkon- und Terrassenflachen

« Highspeed-Internet

« Videosprecheinrichtung

« Bequem erreichbare Carports / Stellpldtze mit anschlieBendem Lagerraum, inkl. Vorrichtung einer Wallbox
« Netzwerkanschluss

Wonhnungspaket

Basis wie Birke plus:
- Gehobene Badausstattung:
« Subway-Serie Villeroy & Boch spiilrandlos
- Betatigungsplatte mit Edelstanhirand
« Ehenerdige durchgeflieste Dusche mit Duschrinne
« Edelstanl Abschlussschienen am Fliesenrand
« Duscharmatur Unterputz mit Regendusche
« Ablagefach in der Dusche
« 2 Netzwerkanschliisse
« Vinylboden
« Sat-Anschluss jeweils im Wohnzimmer und Schiafraum
« WeiBe Tiiren mit Musterdekor
« Indirekte Beleuchtung
« Fliesen im Format 60 * 60 ¢cm
« Erweitertes Steckdosenpaket
« Eine Sonderausstattung inkl.

Wohnungspaket Eiche

Basis wie Birke plus:
« Premium Badausstattung:
« Subway-Serie Villeroy & Boch spiilrandlos
« Betdtigungsplatte mit Edelstahirand
- Ebenerdige durchgeflieste Dusche mit Duschablaufrinne
« Edelstahl Abschlussschienen am Fliesenrand
« Duscharmatur Unterputz mit Regendusche
« Ablagefach in der Dusche mit indirekter Beleuchtung
« Mosaik in der Dusche
« Netzwerkanschluss in Wohn- und Schiafrumen
« Parketthoden
« Sat-Anschluss in den Wohn- und Schiafrdumen
« WeiBe Tiiren mit Musterdekor, Wohnzimmertiir zusatzlich mit Glaselementen
« Indirekte Beleuchtung
« Fliesen im Format 60 * 60 cm in gehobener Qualitét
« Erweitertes Steckdosenprogramm

- Iwei Sonderausstattungen inkl.



INDIVIDUELL

Fliesen konnen individuell ausgewanlt werden.
In Form, Farbe und Beschaffenheit haben Sie freie Wahl. Im Preis kidren
Wir die Details. [




Finden Sie Ihren
Preis
Paket Birke N

PaketBuche =

PaketFiche B

Kaufpreis Wohnung
Kaufpreis Stellplatz/Carport
Nebenkosten b

Investitionskosten b

Eigenkapital I
I

WE
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Christian Lorse
Thomas Mahiberg
RomerstraBe 26
93340 Hellenthal

www.lorse-mahiberg.de
kontakt@lorse-mahiberg.de
+19 0170 - 294 58 95



